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JaBHo npepysehe
,YpbaHusam“ MNaHuyeBo
Bpoj: 03-915/2022
flandeso, 4 5 -12- 1022

JN "Yp6aHusam" lMaHuyeBo, peluaBajyhn no 3axTeBy uHBectutopa ,[llpobaHart usrpagmwa‘
0.0.0., Op. Bojucnasa CtojaHosuha 16, Beorpag, (y Aarbem Tekcty — MiHBectutop), 3a notpebe
uspage ypbaHUCTUYKOr NpojeKTa M NoKauMjcKux ycroBa, Ha ocHoBy un. 17. 3akoHa o nyTeBumMa
(Cn. machuk P Cpbuje, 6p. 41/2018, un. 7, un. 9.u un. 22. Oanyke O OMNWITUHCKUM MyTEBUMA U
ynuuama Ha Teputopujv rpaga Mavyesa (Cn.nuct rpaga Maxuyesa, 6p.7/2020 n 61/2020), un.136.
3akoHa 0 onwiTeM ynpaBHoM nocTynky (Cn. rnaciuk P Cp6uje, 6p. 18/16) n 3akoHa 0 nnaHvparby
u usrpagrsu ("Cn. rnacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009 — ucnp., 64/2010 — oanyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — opnyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 —ap.3akoH, 9/2020 n 52/2021), aoHocu:

PEWEWE O YCTTIOBUMA
3a NpojeKkToBakb€ U u3rpaaty caobpahajHor NpuUKrbyy4ka Ha jaBHu nyT

. Ca CTaHOBWLUTA 3alUTUTE jaBHOr NyTa, pafoBW Ha U3rpafty BULLENOpoAnYHOr ctambeHor
objekta Ha kaTacTtapckoj napuenu 6p. 1152 K.O. MaHyeBo, Mory ce u3soauTh npema cnegehum
ycnosuma:

CaobpahajHu npukrby4ak W3BecTW ynpaBHO y ogHocy Ha noctojehu konoso3 yn. CeeTosapa
LLlemuha y ManueBy, Ha kaT.napuenu 8019/1 K.O. Nanyeso.

CaobpahajHu NpuKIby4ak M3BECTU Kako je TO [AUCMO3ULMOHO MpuKa3aHo Ha AO0CTaBIbEHOM
CUTyaUMOHOM peluety ypaheHom op cTpaHe ,Danilo Dangubic Architects® n3 Beorpaga.
MpukasaHa Tpaca caoGpahajHor npukrbyyka AeduHucaHa je OCOBUHCKW, NyTem KoopAvHata
OCOBMHCKMX Tayaka, a npukasaHu caobpahajHu npukrbyyak YmHuhe cactaBHu Aeo osor Peluersa
aKko je MocTaBrbeH y OAHOCY Ha MpeAMeTHy napueny uHBecTuTopa U koroso3 yn. CeeTosapa
LLlemuha, Kako je TO NpuKasaHo Ha gatom MaejHom peluetsy.

Konoeoa caoGpahajHor NpUKIbyyka U3BecTn y W1pnHu og 5,0Mm.

[JVMMeH31oHNCare HOCMBOCTH KOJIOBO3HE KOHCTPYKUMje caobpahajHor npukrbyyka U3BpLUIMTY Npema
HameHu ¥ nnaHupaHom caobpahajHom onTepehetby.

Hueenety cao6pahajHor npukibyyka yknonutn y noctojehu konosos yn. Ceetosapa Llemuha Ha
kaT.napuenu 6p. 8019/1 K.O. MNaxyeBo, a cBe HoBomarpafheHe caobpahajHe NoBpLUMHE, YKIbyuyjyhin
W HUXOBE NOMpeyHe W MOAy)KHe Nafose, YCKNaauTu U yKnonutu ca noctojehum objektuma u
noctojehum cao6pahajHum nosplMHaMa W TPOTOApOM 3a neLlake, ca KoHMUrypauvjom TepeHa u
ca peluerem ofeofera aTMoCqepCknx Boaa.

WuBecTuTtop je obaBesaH Aa NpUIMKOM U3rpaaie caobpahajHor Npukrbyyka W3BpLUM perynucaxe
caobpahaja nocTaerbartem oprosapajyhe BepTukanHe caobpahajHe curHanusauuvje u
obenexaBareM XOpU3OHTanHe caobpahajHe curHanusauuje, pagu perynucawa ©GesbenHor
ofBUjara CBMX NPUCYTHUX Buaosa caobpahaja, Tj. NpUMer-eHOM BEPTUKANHOM U XOPU3OHTaNHOM
caobpahajHom curHanusaumjom obesbeamnTn npuoputeT n Ge3beaHo oasujare caobpahaja newaka
Ha noctojehem TpoToapy u kojom he 6utu perynucad caobpahaj y cknagy ca Ha4MHOM perynucama
caobpahaja y ynuuu Ceetosapa llemuha. [lossorbeHa Cy WUCKiby4MBO AecHa ckpeTawa ca
konoeosa ynuue CeeTosapa Llemuha ka napuenu uHBecTUTOopa 1 UCKIbY4MBO AECHA CKpeTaka ca
napuene MHBecTuTopa Ha konoso3 ynuue CeeTtosapa Lemuha.

JaeHo npeay3aehe "YpGanusam" MaHyeBo
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Il. CaobpahajHn npukrbyyak npojektoBati 3a notpebe uspage ypbaHUCTUYKOr nmpojekTta npema
cnepehum ycrnosuma:

e [lpojekaT mopa 6UTU uspaheH y cknagy ca 3akoHOM, TEXHUYKUM Mponucuma u ctaHgapavMa Koju
perynuiuy oy obnact n Mmopa 6utu oBepeH of CTpaHe OAroBOPHOT NpojeKTaHTa.

e CuTyauuoHO peluere npojekTa 3a npeaMeTHU caobpahajHu npukbyyak Mopa 6uTtu uspaheH Ha
reofeTcKoj NoAno3n oBepeHoj of cTpaHe PenyGnuykor reoaeTckor 3aBoaa,

¢ Y npojexTy Mopajy 6uTh npukasaHe anconyTHe BUCUMHCKE KOTe NpeaMeTHUX nyTesa u ynuua, kao u
nnaHupaxor caobpahajHor npukrbyyka.

e [lpojextom caobpahajHor npukrbyyka Mopa OWTM afeKkBaTHO peLeHo U npuxeaTawe W
oABoAH-aBakb-e MNOBPLUMHCKMX BOAa ca WCTor, y3 ycknafuBawe ca CUCTEMOM OABOAHaBaha
npeameTHe ynuue, UNu nyTa, Kao jaBHE NOBPLUMHE Ha KOjoj ce rpaau npeameTHu caobpahajHu
npuKIby4Yak.

e [lpojekTom ce Mopajy yTBpAUTM rokauumje noctojehux MHCTanauuwja M 3awTuta UCTUX, Kao U
nnaHuMpaHe Tpace W KOPUAOPW HOBUX WHCTanauuja y OKBUpY Tpace npeameTHux caobpahajHux
npuKrby4aka, yKonmko nocroje.

e Y npojekty ce mopa npukasatu perynucawe caobpahaja ca ogrosapajyhom BepTUKanHoM WU
Xopu3oHTanHom caobpahajHoM curHanusaumjom pagu obesbefuBara npucTyna npeaMeTHO)

napuenu, 6e3benHor npenasa npeko TpoTtoapa, u 6e3beaHor NpuKbyyka Ha noctojehn KonoBo3.
[lo3BorbeHa Cy UCKIbY4MBO [IeCHa CKpeTatba.

lll.Ca craHoBuLWTa 3alUTUTE jaBHOr MyTa, pafoBWM Ha usrpaawu caobpahajHor npukrbyyka mMory ce
n3soaunTu npema NpojekTy u3 ctasa |l. oBor pellersa u npema cnegehum ycnosuma:

e [leo ynuua, napkuHra u TpoToapa Ha KOMe ce W3BoAe npeAMeTHW pajoBu Mopa ce
06e36eanTn nponucaHoM caobpahajHom curHanusauumjoM y cknagy ca Baxehum 3akoHOM O
be3benHocTn caobpahaja Ha nyteBumMa u npatehum noas3akoOHCKMM akTuma, Kao u
cTaHgapavma M CBUM ApPYruM NO3UTUBHWM MPOMUCUMA KOjU ce ofHOce Ha OBy obnacT, a
YKOIMKO je TOKOM u3Bofena npeAMeTHUX pafosBa NoTpebHO 3aTBapakwe Aena ynuue wunum
uene ynuue 3a caobpahaj, noTpebHO je ypaguTM npojekaT TEeXHWUYKOr perynucama
caobpahaja 3a Bpeme n3Bofera pafoBa OAHOCHO 3aTBapara ynvue v npubaBnuTu peLuere o
n3ameHun pexuma caobpahaja oa "paacke ynpase — Onerbetsa 3a caobpahaj.

M3sohay pagosa mopa 6UTK NpaBHO NuLe perncTpoBaHo 3a obaBrbake OBE BPCTE pajoBa.

e IHBECTUTOP CHOCU MyHY OArOBOPHOCT 3a BUNO KakBy LUTETY KOja HAacTaHe NOCMaTpaHoO Kpo3
CUIYpHOCT nyTa, MapkuHra u TpoToapa, nuua v Bo3una Kao W NOCTaBIbEHWUX HAA3EMHUX U
NoA3EMHUX MHCTanauwmja.

e W3arpagra KOMoBO3He KOHCTpyKUuuje je obaBesa MHBECTUTOpA U MOXe joj Ce NPUCTYNUTU Tek
HakOH MpPONWCHO Wu3BpLUEHOr cabujakba noanore koja Mopa 3a40BOSbUTU  TEXHUYKE
KapakTepucTuke-HopmaTumee 3a oapefeHy BpcTy Konosoaa.

e 3a KOHTpONy KBanuTeTa marepujana Kojum ce BpLUM UCMyHa, obaBrbajy ce reomexaHuyka
UcnuTMBaka y CBUM 30Hama.

e KonoBO3Hy KOHCTPyKUMWjy caobpahajHor npukrbydka u3BeCTM Yy cknagy ca Baxehum
nponucuma u ctaHgapanma.

e CaobpahajHu npukrby4yak ce Mopa U3BECTU Tako Aa Ce HUBENaLUMOHO U CUTyaLMOHO yKnonu y
noctojehy caobpahajHuLly.

e ObGaBe3a wuHBEcTUTOpa je Qpda cBy noTpebHy pagHy caobpahajHy curHanusauuvjy 3a
obesbehewe NpeaMeTHUX pafoBa YKIIOHW TEK HakoH u3paje 3aBpLUHOr Croja U U3BpLUEeHOr
npujema.

e [lo 3aBpweHWM pafoBMMa CBE OKOfIHE MOBPLUMHE BpaTUTM Yy MPETXOAHO CcTakwe Y3
NOLUTOBaHE CBUX TEXHUYKMUX Nponuca.

JaBHo npepy3ehe "Yp6auusam" Nanyeso
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e VHBecTuTOp npeysuma Ha cebe n 3a nssohauya pafgosa obaBesy - rapaHuujy 3a Ge3beaHy
ynoTpeby KonoBo3a, MapkuHra u TpoToapa Ha MecTy u3Bofewa pajoBa y poky of ABe
roguHe, kao u obasesy fAa u3BedeHu pafoBu Hehe cCMeTaTu nyTy, HUTU yrpoxasaTu
curypHocT caobpahaja Ha bemy.

e 3abparbeHo je packonaBare jaBHOr NyTa W OCTanMx NOBPLUMHA KOje Cy Y jaBHOj ynoTpebu, a
yumju je kopucHuk rpag lMNaHuyeBo y nepuogy oa 15. HoBembpa o 15. mapra, y cknagy ca
ynaHom 11. Oanyke o0 ONWTUHCKUM NyTEBMMA U ynuLama Ha Teputopuju rpaaa NaHuyesa

e Opamax no 3aBpLUeTKy NpeaMeTHWX pagosa MHBecTuTOp je AyxaH Aa nogHece 3axtes JI
"YpbaHusam" ga ce nsBpLUM NpujeM usBegeHUx pagosa.

IV. OBo pelwerwe He ocrno6ahla nogHocuoua 3axTeBa ob6aBese npubasrLawa ycrioBa oA
CBMX MMaola jaBHUX oBrnawhewa - BnacHuKa o6jekaTta unu MHctanauumja Koje ce Hanase Ha
Tpacu caobpahajHOr nNpukrbyvyka - ca Kojuma ce npeamMeTHuM caobpahajHu NpuKIby4ak
yKpwTa unuM napanenHo BOAM, OOHOCHO YKOSIMKO M3rpaglwa oBakBor caoGpahajHor
NPUKIbYYKa 3axTeBa HbUXOBO NMoMepame / UsMellTare UNnu yknarmwame.
MpojekTaHT-UHBECTUTOpP, NMPUITMKOM MpojeKToBaka U uM3Bohjewa pagoBa, AyXaH je Aa ce
npuaopxaBsa BaXehux 3akoHa, cTaHaapga, npaBuilHMKa, HOpMaTuBa, npaBura CTpyke U
APpYrux nponuca Koju ce ogHoce Ha OBy BpCTY objekara.

V. Y cknagy ca un. 9. ct. 3 .0anyke o OnNWTUHCKMM NMyTeBUMA M ynuvuaMa Ha TepUTopuju
rpagna MaHyeBa, u3gaBakbeM OBUX YCNOBa, cMaTpa ce ga je UHBecTUTOp oBnawheH aa 'y
MMe M 3a pauvyH rpapa [aHuyeBa, nogHece 3axTeB HAaANIeXXHOM OpraHy 3a u3rpagtwby
cao6pahajHor npukibyyka u3 ctasa lll oBor Pewena, ykonuko ce caobpahajHu npukrby4ak
rpagu cpeacTBMMa MHBECTMTOPA Ha napLenu Koja je y cBojuHu rpaaa MNaHueBa.

VI. WUHBecTuTOp je y obaBe3u Aa ca AaHOM MoOAHOLWEeHa NpujaBe pagoBa Ha usrpagku
ob6jekra, nogHece 3axteB koa JI ,Yp6aHuzam“ lMaHuyeBO, paau perynucawa obasese
nnahawba HakHage 3a kopuwhewe fAenoBa NyTHOr 3eMJbMILITA jaBHOF nyTa M Apyror
3eMIbUILTA KOje KOPUCTK yrnpasrbay jaBHOr nyTa, a y cknagy ca OanykomM o HakHagama 3a
kopuiiheHe ONWTUHCKUX NyTeBa U ynuua Ha Teputopuju rpaga Nanyesa (,,Cn.nucT rpaga
MaHyeBa“ 6p.08/19). Y3 3axTeB je NOTPEeOHO NMPUNOXUTU CUTyaLMOHU nNnaH Ha Kome he
OMTH jacHO uckasaHo 3ay3ehe jaBHe NMOBplLIMHE NpegMeTHUX caobpahajHUX NpUKIby4aka
payyHaTto oA CrnosbHe MBHMLIE KONOBO3a jaBHOr mMyTa A0 perynauluoHe JiMHUje napuene
uHBecTUTOpa. CUTyaLUMoOHN nNnaH Mopa 6GUTU oBepeH o CcTpaHe OArOBOPHOI NPOjeKTaHTa.

OBPA3NOXEHWE

Pewasajyhv no 3axteBy uHBecTuTopa ,[llpobaHaTt marpagwa“ [.0.0., Op. Bojucnasa
CrojaHoBuha 16, Beorpap 3a usgasake caobpahajHux M TEXHUYKMX ycnoBa 3a K3BOhene
pagoBa Ha jaBHOM NyTYy W Ha jaBHOj NOBPLUMHN paaun nlpage ypbaHUCTUYKOr NpojekTa, Ha OCHOBY
un. 17. 3akoHa o nyteBuma (Cn. rnacHuk P Cpbuje, 6p. 41/2018), un. 7, un. 9.m un. 22. Oanyke o
ONLUTMHCKUM NyTeBMMa WU ynuuama Ha Teputopuju rpaga [Manyesa (Cn.nuct rpaga lMaHyesa,
6p.7/2020 v 61/2020), un. 136. 3akoHa o onwTtem ynpasHom noctynky (Cn. rnacHuk P Cpbuje,
6p. 18/16),u un. 54. 3akoHa o nnaHupawy 1 usrpagmu ("Cn. rnachuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009
- ucnp, 64/2010 — oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — oanyka YC,
98/2013 — oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 —nap.3akoH, 9/2020 n
52/2021), JIN "Yp6aHusam" NaH4eBO AOHEO je pellere O yCroBuMa Kao y AUCMNo3NTUBY.

JaBHo npeay3ehe "Yp6anusam" MNanuyeBo

Kapahophesa 4, 26000 MNaxueso MWUB 101051396, Martuunu 6poj: 08484015,
Tenedonu: uenTpana: (+381 (0) 13) 2190 300, aupektop: 2190 313, Tenedakc: 343 754, yp6aHuaam: 2190 320
PauyH: 160-461690-69 (Banca Intesa)
www.urbanizam.pancevo.rs e-mail: e-posta@urbanizam.pancevo.rs
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NMOYKA O NMPABHOM JEKY: NpoTuB oBoOr peluera MOXe Ce nsjaButn xanta paackom Behy
rpana MaHyeBa y poky oA 8 (ocam) AaHa of Herosor pocTaerbatba. XKanba ce npeaaje nyrem
[JOHOCMOLIA OBOT PelLieksa, TakcupaHa ca 239,52 auHapa rpaacke aaM.Takce, no TaleKbHOM Gpojy
3 Opnyke O rPaACKMM aAMUHUCTPaTMBHMM Takcama (‘Cn.ucT rpana Manuesa“ 6p.16/2008,

26/2009. 25/10, 38/12, 24/13, 29/14, 14/15 n 38/16), koja ce ynnahyje Ha *upo patyH 6p:840-
742241843-03, ca NoavBoM Ha 6poj 02-226, mopen 97, y kopucT byyeTa rpaaa Manyesa.

O6paguo:  [Oamup JosaHoBuh, AUNN. UHX. caobpahaja
[ocrasutu:

1. NoaHocuouy 3axTesa X 1
2. Apxueu X 2

j KW, BYON.MEX.2pX.
\Y /

JaBHo npeay3ehe "Yp6anusam" Man4eso

KapaRophesa 4, 26000 Manyeso B 101051396, Matuunm 6poj: 08484015,
TenedpoHu: LeHTpana: (+381 (0) 13) 2190 300, AupekTop: 2190 313, Tenedbakc: 343 754, yp6akuaam: 2190 320
PauyH: 160-461690-69 (Banca Intesa)
www.urbanizam.pancevo.rs e-mail: e-posta@urbanizam.pancevo.rs
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. M nca (M) = 70% napuene
Bro, 4 noa seneHd =320%
) .
Povrsina Bruto Ukupno PovrSina
1
2 Bruto Garaze 875.64 m?
3 Bruto Prizemija 584.08 m?
4 Bruto Prvog sprata 639.75 m?
5 Bruto Drugog sprata 639.75 m?
p Bruto Treéeg sprata 639.75 m?
7 Bruto Cetvrtog sprata 639.75 m?
s Bruto Petog sprata 639.75 m?
Bruto Povugenog sprata 639.75 m2
BRUTO UkupNO 5208.22 m?
BRGP 4422.58 m?
Povrgina parcele 928.00 m?:
Indeks 2auzetost 69.87%
Povrsina pod objoktom 649.51 m?
Povrsina lokala 80.80 m?
Bro; funkcionalnih Jedinica Broj stambenih Jedinica 58‘
Broj poslovnih Jedinica 1
Bro| garaznih mesta 58
Broj garaZnih mesta za lokal 2
Ukupno 60 |
U parteru 21342 m?

% zelenih nezastrtih povrsina

Behaton raster plote31.99m*10% =3.199 m*
639.74mx10% =61.88 m?

Zelenl krov
278.49 m* = 30.01%
\ min 30% povrsine parcele 928 x 30%= 278.4m? Ukupno 278.49 m*> 2784 m* |
x y
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